PROJEKT UMOWY DZIERŻAWY

Zawarta w dniu ........................... r. w ....................................... pomiędzy:

Instytutem Melioracji i Użytków Zielonych Falenty – Zakładem Doświadczalnym Melioracji i Użytków Zielonych Biebrza, 19-200 Grajewo

reprezentowanym przez:

DYREKTORA:

.......................................................................................................................................................

zwanego dalej WYDZIERŻAWIAJĄCYM

a

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................

zwanym dalej DZIERŻAWCĄ.

§ 1

Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem wieczystym użytkownikiem gruntu oraz właścicielem naniesień na nieruchomości (dz. nr ew. 157 obręb Pieńczykówek) położonej w Biebrzy przy ul. Lipowej.

§ 2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa budynku po kotłowni C.O. 

§ 3

Przekazanie przedmiotu dzierżawy protokołem zdawczo – odbiorczym nastąpi w ciągu 3 dni od wejścia w życie umowy.

§ 4

Dzierżawca nie wnosi zastrzeżeń do stanu technicznego przedmiotu dzierżawy, poza uwagami zgłoszonymi w protokole zdawczo – odbiorczym.

§ 5

1. Umowę zawiera się na okres 9 lat, począwszy od dnia:                   do dnia:                        , z możliwością jej rozwiązania po uprzednim 2 miesięcznym wypowiedzeniu na koniec miesiąca kalendarzowego – przez którąkolwiek ze stron.

2. Umowa za zgodą stron może być przedłużana.

§ 6

Dzierżawca zobowiązany jest do:

1. używania przedmiotu dzierżawy z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem, prowadzenia w nim działalności w ramach i zgodnie z posiadanymi zezwoleniami oraz obowiązującymi przepisami prawa,

2. zabezpieczenia od kradzieży składowanego mienia w wydzierżawianych pomieszczeniach i ubezpieczenia mienia,

3. utrzymania pomieszczeń i przyległych terenów w należytym stanie technicznym i estetycznym, do konserwacji, remontów bieżących i utrzymania czystości na własny koszt,

4. przestrzegania przepisów BHP i p/pożarowych,

5. zwrócenia przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym i pokrycie ewentualnych szkód powstałych w okresie trwania dzierżawy.

§ 7

1. Wydzierżawiający zobowiązany jest do ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy od pożaru i innych zdarzeń losowych.

2. Na wniosek Dzierżawcy, Wydzierżawiający może wyrazić zgodę na rozbudowę istniejących i budowę nowych obiektów w zakresie wzajemnie uzgodnionym.

§ 8

1. Dzierżawca płacić będzie miesięcznie Wydzierżawiającemu czynsz netto w wysokości: ........................% przeciętnego wynagrodzenia miesięcznego w sektorze przedsiębiorstw, tj. ............. zł (słownie zł: ..................................................................................................).

2. Dzierżawca uiszczać będzie nadto Wydzierżawiającemu opłaty za:

· nieczystości stałe, wodę i ścieki wg faktycznych kosztów,

· energię elektryczną wg wskazań liczników,

· podatek od nieruchomości.

§ 9

Kwota czynszu podlega waloryzacji zgodnie ze wskaźnikiem wzrostu przeciętnego wynagrodzenia miesięcznego w sektorze przedsiębiorstw ogłoszonego przez Prezesa GUS.

§ 10

Dzierżawca będzie płacił czynsz miesięczny z góry oraz należności określone w § 8 pkt 2 – w terminie 7 dni po otrzymaniu faktury, z ustawowymi odsetkami w razie zwłoki.

§ 11 

1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii i przez niego nie zawinionych zdarzeń. W tych przypadkach powstałe szkody usuwa Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt.

2. Jeżeli w czasie trwania dzierżawy okaże się, że istnieje potrzeba wykonania napraw obciążających Wydzierżawiającego, Dzierżawca winien zawiadomić go o tym bezzwłocznie.

3. W przypadku zaniechania wyżej wymienionego obowiązku, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do żądania odszkodowania za szkodę wywołaną biernym zachowaniem się Dzierżawcy oraz prawo wypowiedzenia umowy dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia.

4. Opóźnianie w zapłacie czynszu lub opłat za świadczenia dodatkowe określone w § 8 ust. 2. przekraczające 60 dni stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia.

§ 12

W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania umowy dzierżawy Wydzierżawiający może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej wartości w chwili zwrotu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego.

§ 13

Dzierżawca zobowiązuje się nie poddzierżawiać przedmiotu dzierżawy ani nie obciążać go prawami osób trzecich, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 14

Wszystkie zmiany oraz uzupełnienia dokonywane będą na piśmie pod rygorem nieważności w formie aneksów podpisanych przez obie strony.

§ 15

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.
§ 16

Ewentualne spory wynikłe z wykonania umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwemu rzeczowo Sądowi.

§ 17

Wejście w życie umowy uzależnione jest od nie zgłoszenia sprzeciwu do jej zawarcia przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

§ 18

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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